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1,8 million
de personnes vivent
en situation
de suroccupation dans
434 380 logements

ATELIER PARISIEN D'URBANISME

1,8 MILLION D'HABITANTS
DU GRAND PARIS
A LETROIT DANS LEUR

LOGEMENT

Depuis le début des années 2000, les ménages font face
a une augmentation du colt du logerment, plus rapide
que celle de leurs revenus, d'ou des difficultés d'acces
au logement pour les plus modestes et, pour tous les
ménages, des démeénagements moins fréquents et une
hausse des situations de suroccupation.

Depuis 20 ans, le nombre de logements
suroccupés augmente réguliérement
dans la Métropole du Grand Paris et
reste stable dans Paris, en rupture avec
la baisse de la période précédente.

Les situations de suroccupation des
logements renvoient a la question de
Poffre de logements abordables pour
les ménages modestes, contraints d’at-
tendre plusieurs mois, voire plusieurs
années, un logement adapté a la taille
de leur ménage. Elle renvoie aussi a
la question du logement des familles,

nombreuses a quitter le cceur de la Mé-
tropole, pour trouver un logement leur
permettant d’élever leurs enfants dans
de bonnes conditions.

Enfin, la suroccupation des logements
et plus globalement le confort des lo-
gements ressortent comme un enjeu
social et humain majeur au moment
o, la crise sanitaire liée au COVID-19
contraint 67 millions de francais, dont
7 millions d’habitants du Grand Paris, &
vivre confinés dans leur logement.

apur.org

https://www.apur.org/fr/nos-travaux/1-8-million-habitants-grand-paris-etroit-logement
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De quoi parle-t'on ?

= Plusieurs définitions sont utilisées pour parler de la suroccupation
des logements en fonction de la source utilisée et de la finalité de I'analyse

= Dans cette note, un logement est considéré comme suroccupe des lors que le
nombre d'habitants est supérieur au nombre de pieces

= Cette définition exclut mécaniqguement les personnes seules.

Le taux de suroccupation est calcule sur le total des ménages de deux
personnes ou plus
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La MGP est la métropole francaise la plus touchée
par les situations de suroccupation des logements

3,15 millions

de logements dans la MGP
dont 434 380 logements suroccupes

. 0, :
soit 1 4 /0 de logements suroccupés ’

819 987 = 434 380 logements oll le nombre de personnes
logements - est supérieur au nombre de pieces rapporté
sousoccupés - g .
a I'ensemble des logements occupeés,
soit 3,15 millions

434 380

logements
suroccupés

1892950 o,
logements ou 24 /0 de logements suroccupeées .

occupés « normalement » ~ =434 380 logements ol le nombre de personnes
est supérieur au nombre de piéces rapporté

aux logements occupés par 2 personnes ou plus,
soit 1,85 million de logements
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560 000 personnes concernees a Paris + entre 20 000 et
40 000 personnes par territoire

NOMBRE ET PART DES MENAGES ET DES PERSONNES EN SITUATION DE SUROCCUPATION DANS LEUR LOGEMENT

Ménages en situation de suroccupation

Ménages  Populationdes  Ménages en situation de suroccupation en 2016

de deux ménages de accentuee en 2016

personnes ou deux personnes . : . .

plusen 2016 ou plus en 2016 Menages Taux Population Taux Menages Taux Population Taux
T1-Paris 557 508 1564124 | 127010 23 473146 30 35 205 6 172 208 30
T2-Vallée Sud
Eri o 108 658 322747 | 19029 18 77 651 24 4782 4 24 439 24
T3-Grand Paris 86 156 252 301 15 447 18 59 783 24 3450 4 16 659 24
Seilne Ouest
T4-Paris Ouest
s 149 322 449723 | 29290 20 118316 26 7569 5 38 080 26
15 Benkcle Moid 116 370 369449 | 32068 28 136 895 37 11160 10 57 681 37
de Seine
T6-Plaine
il 110391 372139 | 42496 38 189161 51 18 268 17 97 197 51
ﬂ;ﬁl‘s Terres 93576 320720 27 765 30 131215 M 11618 12 64 426 Iy
T8-Est Ensemble 107 583 345 420 32833 31 143 298 M 12428 12 65613 M
T9-Grand Paris -
el 106 738 340673 | 24048 23 108 691 32 8579 8 47 538 32
T10-Paris-Est- 140 533 418957 | 25437 18 104 056 25 6 600 5 33725 25
Marne et Bois
T11-Grand Paris 84 742 265133 | 16645 20 7445 28 5287 6 29 085 28
Sud Est Avenir
T12-Grand-Orly
bty 185734 577736 | 42311 23 185 607 32 14 256 8 76 074 32
MGP 1847312 5599121 | 434380 24 1802 234 32 139 203 8 722724 32
lle-de-France 1412568 4407832 | 192720 14 890718 20 60 221 4 341 571 20
hors MGP
lle-de-France 3259 880 10006953 | 627100 19 2692 951 27 199 424 6 1064 295 27

Source - insee, recensement 2016
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434 000 logements suroccupés, plus particulierement

présents a . Plaine Commune, Est Ensemble, plusieurs communes de la boucle nord
de la Seine, au sud de Grand Orly Seine Bievre et dans le 192 arrondissement

SUROCCUPATION DES LOGEMENTS
Lz G0 G0

e

Taux de suroccupation (*) des logements

B olus de 30%

[ de 2523 30%
de 20 3 25%
de 153 20%

Villsrmia : e moins de 15%

Germeyilliers | 4-Gar
mm_m i  Vacos (*) Dans les ménages de 2 personnes ou plus, un
S - logement est suroccupé quand le nombre de piéces
est inférieur au nombre d'occupants.

Les communes comptant moins de 50 ménages et
les grands bois apparaissent en gris.
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Des évolutions récentes qui renforcent les écarts entre les
territoires

EVOLUTION DE LA SUROCCUPATION DES LOGEMENTS ENTRE 1999 ET 2016
Lz G0 G0

Sam-Eice| ]
T -

Evolution du taux de suroccupation (*) des logements

Hausse

w0 plus de 10 points
de 54 10 points

de 2 & 5 points
Stabilité
de -2 4 +2 points

Cresigp A

Baisse
de 2 a 5 points
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yi=
sat o o g lus de 10 points
1_ g F:;“,m\'f“'e\jm- Lewecienges | P! po
= w: The & (*) Dans les ménages de 2 personnes ou plus, un
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Dans Paris, 127 000 logements suroccupes, avec des
quartiers plus touchés : les quartiers populaires du quart
nord-est parisien et les franges de la capitale

SUROCCUPATION DES LOGEMENTS
I A A AL

Taux de suroccupation (*) des logements

I plus de 30%
[ de 252 30%

de 20 4 25%

de 154 20%

moins de 15%
(*) Dans les ménages de 2 personnes ou plus, un
logement est suroccupé quand le nombre de piéces
est inférieur au nombre d'occupants.
Les emprises des principaux équipements et espaces
verts, ainsi que les IRIS non significatifs apparaissent
en gris.

Source : Recensement de la Population (INSEE) 2016
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Plusieurs facteurs explicatifs :

La structure du parc de logements
du Grand Paris determinante
pour expliquer la suroccupation

000 Moins de maisons individuelles :
ooo 12,5% de maison dans la MGP
EED contre 26,2% en lle-de-France

et 55,5% en France

Des logements plus petits :
q en moyenne 1 logement compte
. 3 pieces dans la MGP contre 3,4 en
lle-de-France et 4 en France

Des logements plus petits mais un
peu plus en proportion de grandes
familles : les familles nombreuses
représentent 20,2 % des familles dans
la MGP contre 18 % en France.

Source : Insee, recensement 2016

Un haut niveau

des prix de vente et des loyers

AST

—
e

((

Sources : Insee, Filosofi, revenus déclarés seloger.comn 2017 et avril 2020

A Paris, le prix des appartements
est beaucoup plus éleve

gu'en lle-de-France ou en France :
le prix d'un appartement ancien

a Paris colite en moyenne

96 % de plus qu'en lle-de-France et
206 % de plus qu'en France.

Cette depense plus importante pour
le logement n'est pas entierement
compensee par des revenus.

Les revenus des Parisiens sont plus
eleves de +22 % par rapport a |'lle-
de-France et +38 % par rapport a la
France.
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Une forte corrélation entre suroccupation des logements
et taux de pauvrete

TAUX DE PAUVRETE

w

i i LA, s

Taux de pauvreté
I plus de 40%
[ de30a40%
de 20 a 30%
de 10 20%
moins de 10%
Source : FiLoSoFi (INSEE-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA)
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Dans certains territoires, vivre dans une maison ne protege
pas de la suroccupation

SUROCCUPATION DES LOGEMENTS INDIVIDUELS

Taux de suroccupation (*) des logements individuels

.& [ p'us de 20%
- \ mee " ¢ j Wiy} -dels??l[)%
it _ £ : b )] - g et de10a15%
de5a10%

il moins de 5%

(*) Dans les ménages de 2 personnes ou plus, un
logement est suroccupé quand le nombre de pigces
est inférieur au nombre d'occupants.

i, mm, A . Les communes comptant moins de 50 ou moins
S de 2,5% de logements individuels, ainsi que les
Iy Chelles - N i
e grands bois apparaissent en gris.
it Mo Ia—\illel_fﬂg L~ .
. 5 Source : Recensement de |a Population (INSEE) 2016
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Certes, la suroccupation concerne bien plus souvent les appartements (26 % d'entre eux sont
suroccupés) que les maisons (11 % seulement). Toutefois, a Plaine Commune (T6), un quart des
maisons sont trop petites par rapport a la taille du ménage qui y habite. Depuis les années 2000,
la situation s'est encore dégradée avec le phénomene des divisions pavillonnaires.

© Apur — Veneta Avramova

Drancy : pavillon avec une hatterie de boites aux lettre
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La suroccupation diminue quand le nombre de pieces du

logement augmente, méme si a Plaine Commune par exemple, elle
persiste a des taux élevés y compris dans les logements de 5 pieces ou plus

TAUX DE SUROCCUPATION SELON LE NOMBRE DE PIECES DU LOGEMENT

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %

Paris
40 %

Taux de suroccupation

MGP
30 %

20%

10%

0% —-3*—0—=£_

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Mombre de pigces dans le logement

Source - insee, recensement 2016



Apurcafe

1,8 million d’habitants du Grand Paris a I'étroit dans leur logement %

Partout un taux de suroccupation legerement plus éleve
dans le parc locatif prive sauf a Paris

TAUX DE SUROCCUPATION DES LOGEMENTS SELON LE STATUT D'OCCUPATION DES MENAGES

Statut d'occupation

LOCATAIRES PARC PRIVE
32 %
LOCATAIRES PARC SOCIAL
3T% IT%
H H I I I I H H i
PROPRIETAIRES
27%

B o mm N omp B
T T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T T12 MGP
Paris Vallée Sud Grand Paris Paris Ouest Boucle Nord Plaine Paris Est Grand Paris  Paris-Est- Grand Grand-Orly

Grand Paris Seine Ouest La Défense  de Seine  Commune Terres d'Envol Ensemble  Grand Est Mame et Bois Paris Sud  Seine Biévre

Source : insee, recensement 2016

Est Avenir

Note de lecture : a Paris, le taux de logements
suroccupés est légérement plus élevé

dans le parc social que dans le parc privé,
contrairement a ce qui est observe dans

les autres territoires de la MGP. A Paris, les
demandeurs de logements sociaux étant trés
nombreuy, quand un logement social se libére,
il est tres souvent attribué a un ménage qui
correspond exactement a la taille du logement
(deux personnes dans un deux piéces, 3
personnes dans un 3 piéces, etc.). Cela
explique que, dés que le ménage accueille un
nouvel enfant, le logement attribuée devient trop
etroit au regard du nombre d'occupants.
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Des situations de suroccupation beaucoup plus fréquentes
pour les familles en couple avec des enfants

Plus d'un tiers (39 %) des familles en couple avec @ﬁ@
enfants vivent dans un logement dont le nombre de 39 0/
pieces n'est pas adapte dans la MGP o
d
. . _ . . familles Eﬁ couple
Ce taux varie de 31 % a Paris-Est-Marne&Bois (T10) a sont en situation

e ¢ fi
59 % a Plaine Commune (T6). ik il

Paris: 41 %. @_ﬁ

S'agissant des familles monoparentales, elles vivent 0
proportionnellement moins souvent dans un 8 /0
logement trop petit (17 % dans la MGP, 18 % a Paris, des couples
25 % a Plaine Commune) SOﬁ?’;ﬁiﬂiaa'lfon

de suroccupation

Source : Insee, recensement 2016
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La suroccupation est 2 a 3 fois plus fréquente
pour les ménages des categories sociales modestes

TAUX DE SUROCCUPATION SELON LA C;}TEGDRIE SOCIOPROFESSIONNELLE
DE LA PERSONNE DE REFERENCE DU MENAGE DANS LA MGP

60 %
50 % 46 %
40 % 37 %
31 %
30 % 28 %
22%
20 % 16 %
10 % I 0
0% [
Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers Retraités Autres
commercants  professions  |ntermédiaires personnes
et chefs intellectuelles sans activité
d'entreprise supérieures professionnelle

Source : insee, recensement 2016
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Des situations de sur occupation 2,5 fois plus fréquentes
pour les menages immigres.

Un

Dans la MGP, |la suroccupation touche beaucoup plus 0
souvent les ménages dont la personne de référence est 40 /0
immigrée4 (40 %) que ceux qui ne le sont pas (16 %). deim?gfégses

sont en situation
de suroccupation

Ces écarts s'observent dans chacun des territoires
et s'expliguent en partie par une taille moyenne de menage 'I 6 o/
plus élevée et des catégories sociales moins favorisees. L

des ménages

non immigres
sont en situation
de suroccupation

Source : Insee, recensement 2016
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A Paris, une suroccupation fréquente en lien avec le poids des petits
logements anciens. Sur le long terme une baisse importante de |a

suroccupation, avec une stabilisation depuis 1999.

Deux principaux facteurs explicatifs
de cette baisse

= |e desserrement des menages
modifications de la structure

= du parc de logements et
amélioration du confort

Entre 1999 et 2011, la population
parisienne a augmente plus vite que
le nombre de reésidences principales

Legere hausse de |a taille
moyenne des menages

EVOLUTION DU NOMBRE ET DU TAUX DE MENAGES

DE 2 PERSONNES OU PLUS EN SITUATION DE SUROCCUPATION

- PARIS

180 000
160 000
140 000
120 000
100 000
80 000
60 000
40 000
20 000

0

164 580

130127

130 806

134782

127010

1982

1990

Source - insee, recensement 2016

1999

2006

20Mm

2016

B Nombre de logements suroccupés ===Taux de logements suroccupés

3%

30 %

25%

20 %

15%

10%

5%

0%
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En position intermédiaire Territoires les moins concernés Territoires les plus impactés

Boucle Nord de Seine Vallée Sud Grand Paris i
28 % des ménages en situation 18 % des ménages en situation Plaine Commune
de suroccupation le suroccupation 38 % des ménages en situation
soit 32 068 logements s0it 19 029 logements de suroccupation soit
et 136 895 personnes st 77 651 personnes 4‘21439":'61I2?emem3
et personnes
Paris Ouest la Défense Grand Paris Seine Ouest )
20 % des ménages en situation 18 % des ménages en situation Paris Terres d'Envol
de suroccupation fe suraccupation 30 % des ménages en situation
soit 29 290 logements s0it 15 447 logements - de suroccupation soit
et 118 316 personnes 1t 59 783 personnes B Paris Terre d'Envol 27 765 logements
uce Plaine et 131 215 personnes
; . - Nord de Seine Commune
Grand Paris Grand Est Paris-Est-Marne et Bois
23 % des ménages en situation 18 % des ménages en situation Est Ensemble
de suroccupation 1e suroccupation 31 % des ménages en situation
soit 24 048 logements soit 25 437 logements de suroccupation soit
et 108 691 personnes *t 104 056 personnes B Chieet 32 833 logements
la Défense Grand Paris et 143 298 personnes
Grand Orly Seine Bievre Grand Est
23 % des ménages en situation

de suroccupation
soit 42 311 logements

et 185 607 personnes
Grand Paris Sud Est Avenir Paris Sﬁffmd;af
e a ituati eine Oue

32::;:;?:;?:8 EN S Prés d'un tiers des logements

soit 16 645 logements suroccupés dans la MGP sont a Paris

et 74 415 personnes 23 % des ménages en situation Vallée Sud

pe de suroccupation Grand Paris

soit 127 010 logements Grand Orly .
et 473 146 personnes Seine Bitvre Grand Paris

Sud Est Avenir
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@ Apur - David Boureau
@ Apur - David Boureau

—

e

Henri Sellier 1921-1956

—-— =

Front bati rue Caffarelli - séquence facades depuis la Mairie du 3 Citéjardin de Sur;z-snes -

@ Apur - David Boureau

sy L A & P4 .. _‘
Point de vue sue le secteur de I'ex RN2 - grand ensemble des Coutillieres en
direction de I'ex RN2 et au fond La Défense et Paris

© ph.gulgnard@alr—lﬁages.nef
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L'ensemble des travaux de 'Apur est realisé
avec le soutien de ses 2/ partenaires adhérents
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Nous vous remercions de votre participation.

RDV pour le prochain
Apurcare

!

Mardi 16 juin 2020
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