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LES CHIFFRES DU LOGEMENT SOCIAL
A PARIS DEBUT 2009

183500 logements
sociaux en service'

36 127 logements
sociaux finances
entre 2001 et 2008 2
(6111 en 2008)

115810 demandeurs
¢’un logement social 3

12205 dossiers
de recours DALO?

1 — Estimation au e janvier 2009.

2 - Logements sociaux agréés entre

le 1e janvier 2001 et le 31 décembre

2008 (Ville de Paris).

3 — Effectif au 31 décembre 2008.

Source (Ville de Paris).

4 - Décompte a fin décembre 2008,

du nombre de dossiers de recours

DALO regus a la Préfecture de Paris

en vue de ['obtention d'un logement

(Préfecture de Paris).

5 - Loi Solidarité et Renouvellement

urbains (SRU) article L302-5 du code

de la construction et de I'habitat.

6 — Loyer maximum de zone au

1¢ juillet 2007. A ces loyers,

s'appliquent des majorations locales

ainsi qu‘une modulation en fonction

de la surface des logements.

7 - La loi ne comptabilise pas comme

logements sociaux les PLI.

et les logements non conventionnés

des sociétés d’économie mixte.

8 — Décompte au 1¢ janvier 2008

des logements sociaux SRU

(Préfecture de Paris).

9 — Estimation a partir de I'enquéte

sur les livraisons de logements sociaux

au Ter janvier 2009.

10 - Le nombre de résidences

principales est supposé constant

de 2007 a 2008.
no 2 MiSE A JOUR

AvrIL 2009

Cette note présente les principaux chiffres sur le
logement social a Paris. Elle fait le point sur le parc
de logement social et son développement ainsi
que sur la « demande » de logement.

183500: le nombre
de logements sociaux

Les logements sociaux au sens strict et qui seuls
sont comptabilisés comme tels par la loi® sont
décomptés annuellement par |'Etat et la Ville de
Paris. On distingue aujourd’hui trois catégories
suivant les modalités actuelles de financement:

* 1° les logements dits Prét locatif aidé d'intégra-
tion (PLA 1), pour des ménages cumulant difficul-
tés économiques et difficultés sociales, dont le
loyer plafond € sétablit a 5,49 €m2;

e 2° les logements Prét locatif a usage social
(PLUS), les plus nombreux, dont le loyer plafond
s'établit a 6,17 €m2;

e 3° les logements Prét locatif social (PLS), pour
les ménages a revenus intermédiaires dans les
quartiers ou le marché immobilier est tendu, dont
le loyer plafond € s'éléve a 9,26 €m2.

A ces catégories s'ajoutent tous les logements
sociaux réalisés antérieurement sous d‘autres
dénominations: HLM, ILM, etc?.

Nombre de logements sociaux SRU a Paris

1¢ janvier 1¢"janvier 1¢ janvier 1¢" janvier

2001 2002 2003 2004 2005

15167 3932
97 %5 .

1¢ janvier

Au total, I'administration a décompté officielle-
ment 178749 # logements sociaux en service a
Paris au 1e janvier 2008. lIs représentent 15,6 %
des résidences principales contre 13,4 % au 1¢ jan-
vier 2001. Le nombre officiel de logements sociaux
au Te janvier 2009 n'est pas encore connu mais on
peut s'attendre, au vu des programmes de loge-
ments sociaux livrés en 20082, a un chiffre voisin
de 183500, soit environ 16,0 % des résidences
principales?®. Sil‘on y ajoute les logements sociaux
financés encore en cours de construction ou en
travaux, on atteint un taux de 17 % de logements
sociaux environ. Compte tenu des objectifs fixés
par la municipalité, Paris devrait atteindre le seuil
des 20 % de logements sociaux financés en 2014
soit 6 ans avant I'échéance fixée par la loi.

Paris poursuit en effet activement un double objec-
tif: accroitre le nombre de ses logements sociaux
et mieux les répartir sur son territoire. Des besoins
existent en effet dans tous les arrondissements et
la mixité sociale contribue a la qualité de vie des
quartiers. Or aujourd’hui les logements sociaux
sont concentrés a prés de 50 % dans trois arron-
dissements: les 13¢, 19¢ et 20¢ arrondissements.
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Logements sociaux SRU — 2008

Part de logements sociaux SRU
dans le total des résidences principales

moins de 5 %
[ lde5210%
I de10a15%
Bl de 15220%
I 20 % et plus

178 749 logements
15,6% logements SRU

36 127: le nombre
de logements sociaux agrees
a Paris entre 2001 et 2008

Pour qu'un logement soit un logement social, il
doit étre agréé 11 par I'administration et faire I'ob-
jet d'une convention entre |'Etat et le propriétaire
bailleur 12.

A Paris, de 2001 & 2008, la Préfecture puis le
Département de Paris 13 ont agréé 8532 loge-
ments PLA |, 17535 logements PLUS et 10060
logements PLS, soit un total de 36127 logements
sociaux. Au cours de la période, le nombre de

logements agréés annuellement s'est progressive-
ment accru jusqu’a atteindre 6165 en 2007 et
6111 en 2008.

Les logements sociaux nouveaux proviennent de
trois sources: la construction de nouveaux
immeubles; la réhabilitation compléte d'immeubles
vétustes préalablement libérés; I'achat d'im-
meubles de logements vendus sur le marché
immobilier. Ainsi les logements sociaux agréés de
2001 a 2008 se répartissent en 15637 logements
a construire, 8598 logements a réhabiliter et
11892 logements a conventionner sans travaux.
Le délai entre le moment ou un programme est

Logements sociaux agréés a Paris de 2001 a 2008 selon le type de financement Nbre de logements
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Logements sociaux
agréés entre 2001
et 2008
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agréé et celui ou il est offert a la location peut
aller de quelques mois a plusieurs années, en
fonction de la durée des chantiers. En moyenne, 3
a 4 années sont nécessaires pour un programme
neuf. Sur les 36 127 logements sociaux agréés de
2001 & 2008, 22 590 étaient livrés fin 2008 (63 %).
Comme on le voit sur la carte ci-contre, plus du tiers
des logements sociaux agréés de 2001 a 2008 concer-
nent les arrondissements du centre et de I'ouest.

Les dispositions en faveur de la
construction de logements sociaux

La construction de logements sociaux est forte-
ment encouragée a Paris, a la fois au sein des
opérations publiques d’aménagement et dans le
cadre du Plan local d'urbanisme (PLU).

Les orientations des opérations d’aménagement ont
été revues en faveur du logement et notamment du
logement social. Ainsi 737 logements sociaux ont
été agréés en 2008 dans ces opérations.

Dans le PLU, deux dispositions nouvelles contri-
buent a accroftre la production de logements
sociaux. D'une part la regle dite des 25 %: lors
d'opérations de construction ou de réhabilitation
de logements de plus de 800 m2, les opérateurs
privés sont tenus de réserver dans les quartiers

. v
W
L7l
N2
-

e
B\
s

déficitaires en logements sociaux (voir la carte) un
quart de la surface hors ceuvre nette de leur pro-
jet a des logements sociaux. D'autre part des
emplacements ont été réservés pour la construc-
tion d'équipements, de logements et particuliere-
ment de logements sociaux, sur des propriétés de
I'Etat, d'institutionnels, ou privées. En 2008, ces
deux dispositions ont permis le financement de
prés de 400 logements sociaux neufs.

En 2009, la Ville de Paris a engagé une modification
du PLU visant a réserver a la construction de loge-
ments sociaux une soixantaine de terrains supplé-
mentaires, qui viendront s'ajouter aux 107 empla-
cements réservés déja inscrits pour cet objectif.
Simultanément avec le PLU, deux dispositions
récentes du code de I'urbanisme offrent la possi-
bilité d'un surcroit de densité de 20 % par dépas-
sement du COS. L'une s'applique en cas de construc-
tion de logements sociaux (article L.127.1), I'autre
en cas de construction de logements respectant
des critéres de performance énergétique ou com-
portant des équipements de production d'énergie
renouvelable (article L.128.1). A Paris, cette der-
niere disposition sera surtout utilisée au profit du
logement social et du logement a loyer mafitrisé.
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Demandeurs de logement
sociaux — 200

Part des demandeurs de logement social
dans les ménages de I'arrondissement
moins de 4 %
dedat%
Bl de7310%
Il plusde 10 %

La récente loi de mobilisation pour le logement et
la lutte contre I'exclusion de mars 2009 implique
pour la capitale I'élaboration d'un nouveau
Programme local de I'habitat. Ce document d'orien-
tation permettra de réaffirmer les ambitions
municipales en faveur du logement social et de
décliner précisément les moyens a mettre enceuvre
au cours des prochaines années dans le domaine
du logement.

115810: le nombre
de demandeurs d’un logement
social au 31 décembre 2008

Chaque année la Mairie de Paris publie, conjoin-
tement avec les services de I'Etat, un rapport
détaillé sur les demandes de logement déposées
au cours des 12 derniers mois. Au 31 décembre
2008, leur nombre s'élevait a 115810, dont
91388 émanent de demandeurs domiciliés a Paris
et 24422 de demandeurs non parisiens.

Environ 8 % des ménages parisiens sont deman-
deurs d'un logement social. La demande de loge-
ments sociaux s'est accrue ces derniéres années.
Elle est ainsi passée de 100239 demandeurs en

140000

2001 a 115810 demandeurs en 2008. Si le nombre
de demandeurs Parisiens a augmenté (+ 7 %
depuis 2001), c'est surtout celui des non parisiens
qui a progressé (+ 63 % depuis 2001). Ces der-
niers représentent 21 % des demandeurs en 2008
au lieu de 15 % en 2001.

Il convient de noter que 19 % des demandeurs
parisiens sont déja logés dans le parc social mais
désirent un autre logement, de taille différente ou
localisé ailleurs dans Paris.

Chaque année, plus de 12000 demandes abou-
tissent a |'attribution d'un logement. Au total, ce
sont plus de 40000 demandes qui sortent du
fichier chaque année du fait de I'attribution d'un
logement ou d’une non-réinscription.

En raison du coGt des logements sur le marché
privé, la rotation des locataires de logements
sociaux est faible a Paris, et le nombre de loge-
ments libérés chaque année peu élevé. Pour une
moyenne nationale de 9,5 %, le taux de rotation
dans le parc social est de 6,4 % en lle-de-France
et de 4,2 % a Paris au 1er janvier 2007,

La mise enceuvre du droit

au logement opposable

2008 est la premiere année de mise enceuvre de
la loi instituant le droit au logement opposable,
dite loi DALO. La commission de médiation du
droit au logement opposable de Paris, officielle-
ment installée en novembre 2007, assure la mise
enceuvre de la loi. Elle examine la situation des
ménages qui la sollicitent et désigne a I'Etat ceux
qu'elle reconnait prioritaires et auxquels, en urgence,
doit étre attribué selon le cas, un logement ou
une place dans une structure d'hébergement.

Fin décembre 2008, 12205 dossiers de recours
avaient été recus a la Préfecture de Paris en vue
de I'obtention d'un logement. Parmi ces recours,
9454 décisions ont été prises par la commission
de médiation: 6135 recours ont fait I'objet d'une
décision favorable et 3319 ont été rejetés. 186
ménages reconnus prioritaires ont obtenu un
logement dans le cadre de la procédure DALO.

Nombre de demandeurs selon leur lieu de résidence — Evolution 2001-2008

120000

24

22 959

21 266

4 957 15415 15 877 17 365

17060

1
100 000

hors Paris

89 976

W

85
80000

60000

40000

31 décembre 2001 31 décembre 2002 31 décembre 2003 31 décembre 2004

de la publication: Francis Rol-Tanguy. Etude, rédaction et conception : Jean-Francois Arénes.

31 décembre 2005

31 décembre 2006 31 décembre 2007

agence d’urbanisme de Paris, est une association entre la Ville et le département de Paris, I'Etat, la Région lle-de-France, la Chambre de Commerce et d’Industrie
la Caisse d’Allocations Familiales de Paris, la Régie Autonome des Transports Parisiens et |'Etablissement public d’'aménagement Orly-Rungis - Seine Amont (EPA
égie par la loi de 1901. Présidente du conseil d’administration: Anne Higalgo, premiére adjointe au Maire de Paris chargée de I'urbanisme et de I'architecture.

et vente: APUR/Communication/Service diffusion. 17, boulevard Morland 75004 Paris. Téléphone: 01427128 14. Prix: 2 €

LES CHIFFRES DU LOGEMENT SOCIAL A PARIS DEBUT 2009

31 décembre 2008




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles false
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.33333
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.33333
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e55464e1a65876863768467e5770b548c62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc666e901a554652d965874ef6768467e5770b548c52175370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF adatti per visualizzare e stampare documenti aziendali in modo affidabile. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 5.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020be44c988b2c8c2a40020bb38c11cb97c0020c548c815c801c73cb85c0020bcf4ace00020c778c1c4d558b2940020b3700020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken waarmee zakelijke documenten betrouwbaar kunnen worden weergegeven en afgedrukt. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents suitable for reliable viewing and printing of business documents.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /FRA <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [1200 1200]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


