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Preambule

Le contexte

Le cceur de I'agglomération parisienne connait une transformation urbaine importante depuis déja
quelques années et la mutation urbaine devrait s'intensifier dans les années qui viennent avec le
développement de l'offre nouvelle de transports collectifs du Nouveau Grand Paris, les objectifs du
SDRIF de construction de logements et d'augmentation de l'activité économique et les contrats de
développement territorial (CDT) portés par I'Etat et les collectivités. A ce jour, I'évaluation du déve-
loppement urbain autour des gares du Grand Paris n'est que partiellement appréhendée, faute d'outil
d’observation. Pourautant, les attentes des parlementaires qui ont voté la loi du Grand Paris, des élus
régionaux ou locaux porteurs du SDRIF, des CDT et de politiques et projets locaux sexpriment au
comité stratégique de la Société du Grand Paris (SGP) ou par des demandes formulées par les parle-
mentaires et ministéres aux services de I'Etat sur la mise en ceuvre du Grand Paris.

Observer I'évolution des quartiers des futures gares permettra de mieux appréhender les effets directs
des politiques publiques - nationales, régionales ou locales - sur le terrain.

Les objectifs

L'observatoire des quartiers de gare s’inscrit dans une volonté de la Société du Grand Paris (SGP),
de la Direction Régionale et Interdépartementale de 'Equipement et de TAménagement d’Tle-de-
France (DRIEA) et de I'Apur de se doter d'un outil de connaissance et d’analyse dans le but de par-
venir a caractériser les quartiers des futures gares du coeur de I'agglomération. Cet outil permettra
d’améliorer la compréhension du territoire, de mesurer les évolutions urbaines et sociales que sont
appelés a connaitre les quartiers de gare, d’évaluer les dynamiques de construction de logements,
de développement économique, de transition énergétique et d’accessibilité des gares. Lobservatoire
permet de disposer d'une « photographie » des quartiers de gare avant le démarrage du projet et, par
les mises a jour successives, de suivre I'évolution de chaque quartier. Il contribue a apprécier en quoi
et comment l'arrivée de nouveaux transports en commun est un des leviers pour tendre vers une
densification urbaine autour des gares, mais aussi vers une requalification du tissu existant et une
reconquéte de I'espace public au profit de tous les modes de déplacement. Il permettra d'apprécier
dans quelle mesure la gare est générateur de centralités, particuliérement pour les gares situées en
limite de plusieurs communes. Enfin, I'observatoire permettra de catégoriser les quartiers de gares
du Grand Paris en fonction de problématiques communes ou au contraire en fonction de leurs dif-
férences (caractéristiques socio-économiques, nature des tissus urbains, des régles d'urbanisme, des
espaces publics...). Cela contribuera a progresser dans la construction d'une ou plusieurs typologies
des quartiers de gares et constituera une aide a la décision.

Les partenaires

La Société du Grand Paris (SGP) a souhaité donner suite aux recommandations de son comité
stratégique, et particuliérement du groupe de travail chargé de 'environnement des gares, en
prenant l'initiative de la création de 'observatoire des quartiers de gare, validée lors de la session
de décembre 2013. Pour la SGP, 'observatoire est le moyen de disposer d'un diagnostic partagé
sur chaque quartier et d'éléments comparatifs permettant de mieux insérer la gare dans son envi-
ronnement.

Parallélement, a lademande du préfet de Région et afin de pouvoir mesurer 'évolution des quartiers
de gare, de rendre compte de la mise en ceuvre des politiques publiques aux ministres concernés, la
Direction Régionale et Interdépartementale de 'Equipement et de '’Aménagement d’Tle-
de-France (DRIEA) avait engagé I'élaboration d'un observatoire et développé des outils quelle se
propose de mettre a disposition pour construire cet observatoire partenarial.

L'Atelier parisien d'urbanisme (Apur) qui a développé une base de données trés précise sur
la métropole, a travaillé sur I'’Atlas du Grand Paris et a ainsi pu mettre en ceuvre I'observatoire.



Définition du quartier de gare

Un quartier de gare correspond au territoire compris dans un rayon de 800 m autour
de I'emplacement de la future gare, ce qui correspond sensiblement a 10 minutes a
pied. Ce critere a déja été retenu dans d’autres études sur 'impact des gares du Grand Paris.
L'exploitation de données statistiques a I'échelle du quartier de gare nécessite de faire appel a
des données dont le découpage correspond au plus prés du rayon de 800 m autour de la gare.

Afin de garantir un niveau maximal de fiabilité et de pertinence des données, un examen au
cas-par-cas des quartiers selon les carreaux et les IRIS de I'Insee a été réalisé, induisant le cas
échéant I'exclusion de certains IRIS.

Bien que le quartier soit géographiquement localisé sur quatre communes (Boulogne-Bil-
lancourt, Meudon, Saint-Cloud et Sévres), seules les communes de Boulogne-Billancourt et
Sévres ont été retenues comme référence comparative pour les données démographiques et
socio-économiques ainsi que pour celles liées au logement et a la construction.

EXEMPLE DU QUARTIER DE GARE DU PONT DE SEVRES

RN b PR
Découpage du quartier au carreau de 200 mx 200 m. Découpage du quartier a I'IRIS
A noter qu'il n'y avait pas d’habitants dans les espaces
non carroyés a l'intérieur du rayon de 800 m lors de la
constitution du fichier fiscal 2010.



Introduction

La méthode

La mise en ceuvre de l'observatoire des quartiers de gare du Grand Paris s'est déroulée en deux
temps: une premiére phase de préfiguration en 2013 sur un nombre limité de gares pour
définir le contenu de l'observatoire et une généralisation de la démarche a I'ensemble des
gares en 2014 et 2015.

Un travail de préfiguration de 'observatoire a été réalisé sur 6 gares test situées dans les
3 départements de la Petite couronne: Rueil-Suresnes-Mont Valérien, Les Agnettes dans les
Hauts-de-Seine, Saint-Denis Pleyel et Noisy-Champs en Seine-Saint-Denis et Les Ardoines et
Vitry Centre dans le Val-de-Marne.

Le choix de ces gares correspondait a la volonté de donner un apercu de la diversité des quartiers
des futures gares du Grand Paris sur le plan urbain, social, économique et des transports... Les
gares du Grand Paris s’inséreront dans des tissus urbains plus ou moins denses et constitués, dans
des quartiers variablement mixtes sur le plan social et économique. Le Réseau du Grand Paris
Express viendra améliorer la desserte des quartiers en créant de nouvelles gares ou en venant se
connecter et renforcer des gares existantes. Ces nouvelles gares s’inscrivent également dans une
dynamique de projet urbain.

L'observation des quartiers de gare est conduite a deux échelles:

* Volet 1: Analyse croisée de 'ensemble des quartiers de gare test qui permet de comparer
la situation des quartiers de gares les uns par rapport aux autres.

* Volet 2 : Des monographies qui permettent de détailler les caractéristiques de chaque quartier
de gare et de restituer le quartier de gare dans son environnement immeédiat, les communes
concernées par l'arrivée de la gare mais aussi le reste de la petite couronne.

Le présent document est la monographie du quartier de la gare du Pont de Sévres,
réalisée en liaison avec les services des villes de la communauté d’agglomération de
Grand Paris Seine Ouest.

Les monographies des quartiers de gare de 'ensemble de la ligne 15 sud (de Pont de Sévres a
Noisy-Champs) seront établies au cours du premier semestre 2014 puis en fonction du calendrier
de mise en service du réseau (deuxiéme semestre 2014 et 2015).

Un quartier de gare correspond au territoire compris dans un rayon de 800 m autour de 'empla-
cement de la future gare. Les données mobilisées dans l'observatoire des quartiers de gare et sa
préfiguration ont été sélectionnées pour permettre une restitution a I'échelle du quartier de gare.
Ce rayon de 800 m correspond a l'aire d’influence immédiate de la gare, accessible en un quart
d’heure a pied. Dans la plupart des cas, ce rayon intercepte le territoire de plusieurs communes.

Les indicateurs

Les indicateurs ont été sélectionnés pour suivre les évolutions portant sur 6 grandes thématiques:

1 - Les densités (habitant/emplois) dans les quartiers, ce qui permet d’apprécier le niveau de
mixité fonctionnelle.

2 - Les centralités, leur nature locale, métropolitaine avant et apres l'arrivée de la gare.

3 - Le cadre urbain et paysager des quartiers.

4 - Les évolutions démographiques, familiales et sociales. Qui habite le quartier?

5 - Lamobilité, I'évolution des modes de déplacements et les espaces publics aux abords des gares.

6 - Les dynamiques de construction et les projets urbains dans ces quartiers.

L'observatoire est ainsi:

* Une base documentaire fine et factuelle de connaissance des quartiers.

* Une boite a outils d’aide a la décision pour les collectivités et acteurs concernés par
I'arrivée du Grand Paris Express.






Note de lecture:

Les statistiques correspondent
aux données collectées lors de

la constitution du fichier fiscal
2010 et ne prennent donc pas

en compte les populations
arrivées depuis dans les nouvelles
constructions du quartier.

Densités cumulées d’habitants et d’'emplois
(population + emplois salariés a I'hectare)

1. Un quartier qui compte autant d’habitants
que d'emplois

Le quartier de gare du Pont de Sevres est particulierement mixte. Il se caractérise par une densité de
105 habitants a I'hectare et autant d’emplois, soit une densité humaine totale de 205 habitants et
emplois a 'hectare. Le taux d'emploiy est d'1,77, soit le taux d'emplois le plus élevés des quartiers
de gare de la ligne 15 sud avec celui du quartier d’'Issy RER, plus élevé que la moyenne des Hauts-
de-Seine (1,19). Les densités de population les plus fortes correspondent a la partie du quartier
située a Boulogne-Billancourt au nord-est du quartier de gare. A noter que ces statistiques ne
tiennent pas encore compte des habitants arrivés depuis dans le secteur du Trapéze, soit environ
5500 en 2013, et des nouveaux emplois créés (5500 en 2013).

Densité de population
gare

O périmétre 800 m

Nombre d’habitants
al'hectare

I plus de 500
[ de 250500

de 100 a 250
de 50 a100

moins de 50

Les carreaux comptant moins de 10 ménages
pparai en gris. lls ¢ pondent dans certains
cas aux espaces verts et zones d‘activités.

Source : Fichier fiscal Insee 2010

Population et emplois dans le quartier de gare du Pont de Sévres

Quartier de gare du Pont de Sévres Population Emplois

Quartier 24326 23168
2 km 155474 118227
4 km 428509 243940

Sources: Insee CLAP (2009), Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010, Taxe d’habitation (TH) au 1¢ janvier 2011

Taux d’emploi
(nombre de postes salariés/nombre d‘actifs résidant)

400 i Dansité dremplois salarids (empijha) 1,80 5
350 M Densité depopulation thab/ha) | pesm 1,60 |-
300 oo 1,40 -
1,20 4o
110 B EEEEEERRRRRRRRRRR TR
1,00
200 e
0,80
150 - NROON ... B ol
0,60
100 Ao e R 0,40
50 4.0 205 .........f 136 ..o Q@ eeeee 0,20 -
0 - 0
Quartiergare  Boulogne- Hauts- Paris petite Quartier gare  Boulogne- Hauts- Paris petite
Pontde Sevres Billancourt/ de-Seine couronne Pont de Sévres Billancourt/ de-Seine couronne

Sévres

Sources : Insee CLAP 2009, Recensement 2010

Sévres

Sources : Insee CLAP 2009, Recensement 2010



2. Une rive nord et I'ile Sequin en mutation,
des equipements métropolitains en rive sud

Le quartier de gare du Pont de Sévres est coupé en deux par la Seine, la partie sud-est de Bou-
logne-Billancourt se structure aujourd’hui autour de l'avenue du Général Leclerc, support d'une
centralité mixte, reliant le Pont de Sévres et le centre-ville et sous laquelle circule la ligne 9 du
métro. La ZAC Seguin-Rives de Seine est quant a elle en cours d’achévement et devrait voir son
attractivité s'accroitre tres rapidement. Sur l'autre rive et ses pentes abruptes, les centralités
sont moins évidentes, hormis le long de la Grande Rue a Sévres. Cest pourtant de ce c6té que
l'on trouve de grands équipements métropolitains: le Parc et le Bureau international des poids
et mesures (BIPM) a Sévres, le Musée National de la Céramique et le Parc nautique de 1'ile
Monsieur a Sevres et le CNRS a Meudon.

'...nnn _—
BT

Avenue du Général Leclerc, Boulogne-Billancourt Rue de Sévres, Boulogne-Billancourt

Eléments de centralités

Centralités

B (ocale
[ mixte
globale
Equipement
M local (de proximité)

FE&] global (métropolitain)
i‘( mairie, hotel de ville

O station RER et métro

@ nouvelle gare
I gare RATP et SNCF

Commerce et animation

linéaire commercial
S grande emprise

commerciale
B marché

Grande emprise végétalisée

espace vert (parcs,
institutions, friches)

sport et loisir de plein-air
 cimetiére
[ terrain agricole

Grande emprise et infrastructure

service urbain

grande infrastructure
de transport

faisceau ferroviaire

—— faisceau autoroutier

[ réseau hydrographique

Source : Apur mars 2014



Fonctions dominantes

Logement

I discontinu collectif
continu collectif
individuel

B otel
Equipement
M public ou privé
P emprise commerciale

I marché couvert

© station RER, métro et/ou
tramway existante

(@ station duRGPE
= parking / local technique
Emprise d’activité

I activité tertiaire

. activité économique

et/ou industrielle

I service urbanisme

Emprise non batie

e espace vert (public,
institutions, jardins partagés)

sport et loisir de plein-air
[ cimetiére
[ terrain non béti
B vine, friche ou terrain nu

Emprise en travaux

chantier en cours

Source : Apur septembre 2014

3. Le cadre urbain et paysager
du quartier de gare

3.1. Des activités et équipements en bord de Seine,
des logements de standing sur les hauteurs

A Boulogne-Billancourt, le tissu urbain autour de I'avenue du Général Leclerc est un tissu dense
de centre-ville peu ancien avec ses bureaux, ses immeubles de logements collectifs a la fois
mitoyens mais aussi discontinus, ses emprises commerciales... La ZAC Seguin-Rives de Seine
et encore en chantier. Le secteur dit « du Trapeze » s'achéve et les chantiers démarrent sur I'ile
Seguin. Coté Sévres, une zone de bureaux s’est développée au pied du Parc de Brimborion,
tandis que, sur les hauteurs, de tres belles résidences individuelles ou collectives jouissent
d’une vue imprenable sur la capitale.

-—

.n‘

Bureaux, vue depuis le Parc de Billancourt Rue de Bellevue, Boulogne-Billancourt



3.2. Des batiments de belle hauteur

Le quartier de gare du Pont de Sévres est 'un des quartiers de la ligne 15 sud comprenant les batiments
les plus hauts. Prés d'un quart des surfaces baties (24 %) appartient a des constructions de plus de
25 m et plusieurs d’entre elles dépassent méme les 37 m. Clest le cas par exemple des Tours du Pont
de Sévres, de la Cité du Pont de Sévres, du Trident ou, construite plus récemment, de la tour Horizons.
Dans le secteur du Trapéze, les nouveaux batiments sont pour la plupart compris entre 25 et 27 m.

Hauteurs des batiments

@ osore

O périmeétre 800m

Hauteurs des batiments

moinsde 7 m

7al5m

B 15525m
B 25537 m
- plusde37m

Sources : Apur, photo proche-infrarouge, MNE,
MNT 2012, © InterAtlas

Note de lecture:

La carte et les statistiques
associées ont été élaborées

a partir d'une photo aérienne
de 2012 et ne prennent donc
pas en compte les nouvelles
constructions réalisées depuis
dans le quartier.

Répartition des surfaces baties du quartier selon leur hauteur dans le quartier
de gare de Pont de Sévres

25% 28% 22% 19% 5%
moins de 7m 7als5m W 15325m M 25337m M plusde37m

Sources : Apur (2013) a partir de Image proche-infrarouge, MNE - MNT - 2012 © InterAtlas juin 2013

3.3. Des densités baties élevées dans la majeure
partie du quartier

Coté Boulogne-Billancourt, les densités baties apparaissent élevées avant méme la livraison totale
du programme de la ZAC du Trapeze. En effet, on constate des densités baties supérieures a 3 sur
bon nombre de parcelles au nord de 'avenue du Général Leclerc ainsi qu'au sud de celle-ci, dans
parcelles déja construitesen 2011 dans la ZAC. ATouest, coté Sevres, les densités baties sont moins
fortes et souvent inférieures a 1 et s’y trouvent de grands espaces verts, comme le sud du Parc de
Saint-Cloud et le Parc du Brimborion.

Densité batie a la parcelle

Densité batie en m2 rapportée
alasurface de la parcelle*

0,5 et moins

de0,5a1

dela2
[ de2a3
[ plusde3

espaces verts

non renseigné
emprise non batie, aire
de stockage, voie ferrée...

* : définie comme le rapport entre la somme
des surfaces de logement + dépendances + activité
rapportée a la surface de la parcelle

Sources : DRIEA, MAJIC DGFiP 2011,
BD Parcellaire ® © IGN2011
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3.4. Des tissus contrastés de part et d'autre de la Seine

Rive gauche de la Seine, a Sevres et Meudon, le tissu s'est développé en fonction de la topographie,
caractérisée par une forte pente donnant vue sur la Seine. Le long des rues en lacets, des villas par-
fois imposantes et des logements collectifs regardent vers la Seine, tandis que pres de 'échangeur
routier se sont installés des immeubles de bureaux. Sur la rive droite, autour de I'axe majeur de
l'avenue du Général Leclerc, le bati alterne entre une composition structurante a I'alignement de
la voirie (front urbain sur I'avenue du Général Leclerc et dans le secteur du Trapéze) et plus libre
ou sur dalle (ensembles de logements collectifs « Bellevue » ou Cité du Pont de Sévres).

s

Rue Yves Kermen, Boulogne-Billancourt Rue Marcel Bontemps, Boulogne-Billancourt Chemin des Lacets, Meudon

3.5. Un quartier récent

Le quartier de gare du Pont de Sévres connait de grandes mutations de son tissu depuis les
années 1950. La période des Trente Glorieuses (1949-1975) avu le développement de la partie
nord de l'avenue du Général Leclerc, avec par exemple la construction de grands ensembles
d’habitation. Entre 1976 et 2000, d’autres grandes opérations de logements ont vu le jour,
comme la cité du Pont de Sévres, ou de bureaux, du c6té de Sévres, le long de la Grande Rue.
A partir des années 2000, la ZAC Seguin - Rives de Seine, entame la vaste reconversion du
site des anciennes usines Renault, encore en cours.

Epoque de construction ‘ \\
des batiments

Représentée a la parcelle
@ e

O périmétre 800m

Période majoritaire*
avant 1949
1949-1975

I 1976-2000
I aprés 2000

non renseigné

Principaux équipements

espaces verts
emprise non batie, aire
de stockage, voie ferrée...

* définie en prenant en compte l'ensemble
des surfaces bdties de logement et d'activité

Source : DGFiP 01/01/2011
Traitement : DRIEA, SCEP, CIG

Répartition des logements en fonction de I'époque de construction

ontde Stues
Pontde Sevres 2% 29% 16 % %

Boulogne-

Billancourt / Sevres =B SV 5%
avant 1949 1949-1975 W 1976-2000 M aprés 2000 non renseigné

Sources : DRIEA, DGFIP (au 01/01/2011)



3.6. Un cadre végétal remarquable

Le quartier de gare du Pont de Sévres est d’abord marqué par la présence de la Seine, dont les rives
constituent un cadre végétal agréable, particuliérement du c6té de Sévres et Meudon avec le parc
nautique de I'ile de Monsieur et le parc de Brimborion. La rive droite n'est pas dépourvue d’espaces
verts: parcs publics et mails plantés (parc de Billancourt, jardin Farman et mail du Maréchal Juin),
mais également des éléments végétaux participant a 'agrément végétal du quartier, comme les
hauts arbres d’alignement le long de la Seine ou les délaissés du nceud routier.

Les batiments
et la végétation

@ oore

O périmétre 800m

Les hauteurs de la végétation
en métres

moinsde1m

- delal0m
- plus de 10 m

I bitiments

Sources : Apur, photo proche-infrarouge, MNE,
MNT 2012, © InterAtlas

Hauteurs de la végétation
dans le domaine public
et les espaces privés

@® e

O périmétre 800m

Espaces privés
Hauteurs de la végétation

moins de 1 m

I de1aiom
B olusde10m

Domaine public
Hauteurs de la végétation dans les voies
publiques, les infrastructures de transport,
les terrains de sport, les cimetiéres,
les jardins publics, les espaces de loisirs
de plein air publics :

moinsde1lm

delalOm

- plus de 10 m

Sources : Apur, photo proche-infrarouge, MNE,
MNT 2012, © InterAtlas
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Note de lecture:

La carte et les statistiques
associées ont été élaborées

a partir d'une photo aérienne
de 2012 et ne prennent donc
pas en compte les nouvelles
constructions réalisées depuis
dans le quartier.



3.7. Des outils en cours d’élaboration pour préparer
la transition énergétique a I'échelle du quartier

* Le cadastre solaire présenté ici dans un rayon de 400 m permet de déterminer le potentiel
solaire des toitures, et d'identifier les opportunités d’installations photovoltaiques. Les toitures
des hauts immeubles dégagés de 'ombre peuvent présenter un potentiel d’ensoleillement
intéressant, comme I'immeuble d’habitation situé a I'extrémité sud-est du rayon.

* Des relevés thermographiques d’été permettent d’observer la formation d’ilots de chaleur
urbains au niveau par exemple du Musée National de la Céramique de Sévres ou du batiment
« 57 Métal » non occupé actuellement. La Seine et les espaces plantés (parcs et jardins) jouent
alinverse un role de régulateur thermique.

* Des relevés thermographiques d’hiver peuvent révéler des déperditions de chaleur significative,
au niveau par exemple du batiment Trident et des tours du Pont de Sevres.

Cadastre solaire dans un rayon de 400 m
o e\

-
© Interatlas

Taux d’ensoleillement en Kwh/an

1200 0
-

Source : Apur - MNE 2012

Thermographie d'été Thermographie d’hiver
(température au sol le 20 ao0t 2010 a 10h30) (température au sol le 14 janvier 2012 a 10h00)

38°C 25°C 15°C 9°C 2°C -5°C
Source : LANSAT - 2010 Source : LANSAT - 2012
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4. Les évolutions demographiques,
familiales et sociales

4.1. Un quartier ou 40 % des actifs sont cadres

La population du quartier de gare du Pont de Sévres a augmenté a un rythme soutenu entre 1999
et 2010 (+16 %) jusqu’a atteindre 24 326 habitants. Cest aussi une population jeune, avec 26 % de
moins de 18 ans, contre 21 % seulement dans les communes de rattachement de la gare et 24 %
dans les Hauts-de-Seine. En revanche on retrouve dans le quartier la prédominance de cadres qui
caractérise le département des Hauts-de-Seine, elle est toutefois moins accentuée dans le quartier
de gare que dans les communes de rattachement de Boulogne-Billancourt et Sévres. Dans ces
communes comme dans le quartier de gare, le taux de chdmage est bas (8,5 % parmi les actifs du
quartier et 8,9 % parmi les actifs des communes de rattachement de la gare).

Nombre d’habitants (2010) 24236 129948 1554385 2173491 4426512
Evolution de la population 1999-2010 +16,0 % +6,4% +10,0 % +5,6% +9,5%
Part des moins de 18 ans (2010) 26,1% 21,1% 23,5% 18,9 % 25,1%
Part des plus de 65 ans (2010) 13,9% 15,5 % 133% 14,8% 12,2%
Nombre de salariés (2010) 23168 94249 971655 1679557 2028148
Cadres (2010) 17,6 % 44,5% 36,0 % 43,0% 24,5 %
Employés et ouvriers (2010) 393% 26,3% 34,2% 28,6 % 45,6 %
Taux d’emploi (2010) 1,77 1,29 1,19 1,36 0,91
Ménages a bas revenus (2010) 12,0% 11,6 % 14,3% 18,3 % 19,7 %

Sources:: Insee Recensement 2010, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010, Taxe d’habitation (TH) au 1¢" janvier 2011

Pyramide des ages dans le quartier de gare du Pont de Sévres (pour 1 000 habitants)

| 100

60 50 40 30 20 10 0

Source : Insee Recensement 2010

Part des cadres dans la population active
50% -

45 % -

40% -

35% -

30 9% -

25 % -

20% -
15% -
10 % -
5% -
0% -
Quartier gare Boulogne-Billancourt / Hauts-de-Seine Paris petite couronne
Pont de Sévres Sévres

Source : Insee Recensement 2010
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4.2. Le revenu moyen des ménages est élevé
et en progression

Le revenu moyen des ménages du quartier de gare du Pont de Sévres est de 33312 € paran (et par
unité de consommation), soit un niveau supérieur a ce que 'on observe dans la plupart des autres
quartiers de gare du métro du Grand Paris et le niveau le plus élevé de tous les quartiers de gare de
laligne 15 sud. Il a progressé un peu plus vite a Pont de Sévres que la moyenne entre 2001 et 2009.
Cependant ce revenu moyen des ménages du quartier de gare est inférieur de pres de 5000 € a
celui de 'ensemble des ménages résidant a Boulogne-Billancourt (38737 €) ou Sévres (38267 €).
Les ménages a bas revenus ne représentent que 12 % des ménages du quartier, contre 14 % des
ménages du département et 20 % des ménages résidant en petite couronne.

Evolution du revenu moyen des ménages par unité de consommation (UC) entre 2001 et 2009

35%
Porte de Clich
le ) W Rueil - Suresnes @ Issy RER @ Pont Cardinet )
Les Agnett "Mont-Valerien' i . Saint-Cloud
30% €5 Agnelles . - o \ @ Versilles Chantiers {€)
. i Chafillon  Saint-Maur - Créteil ”
Q Saint-Denis Pleyel @ Monirouge @ 3 0 @ Bois-Colombes
S Y .9 / Fort d'lssy Vanves Clamart
~N $t-Ouen RER La Défense D Antonypile 0 puis
=
v Mairie de St-Ouen @ Massy - Palaisea @ Pont de Sévres
g 25% 9 LT
S Auliay @ Mossy Opéra gy yilers S“““'g‘r’e""" Nogent Bécon- @ CEA Saint-Aubin
E Parc des Expositions 09 Champigny s Le Perreux les-Bruyeres
=] Aéroport Charles de Gaulle T2/T4 €] @ pefte couronne Palaiseau
c .
o B o Blonche Pais @t ot
20% aison.Blanche Paris XIII*
e Les Ardoines Val e Fénfenuy / [€) éirlcueilz(uthgn
3 Bobigny Pablo Picasso @~ Noisy - Champs ae@/ cr&':ir'lgﬁme""e
S Courneuve "Six Routes” @ Le Vert l€) Q @G Q Kremlin-Bictre Hopital
> de Maisons ~— —— Villejuif Louis Aragon
e 4 50 Le Bourget RER @ Q9 Villejuif Institut Gustave Roussy
E (lichy - Montfermeil @ Le BlancMesnil  gopgyn, ~Pont de 'é”"!'l;sl . Porte do Thi
S Le Bourget Aéroport @ @ Q A Torte de fhials
] Mairie d'Aubervilliers (3 Chevilly O Grells 35%
S 0 illi @ "Trois Communes” Rosny Bois Perrier
= Fort d'Aubervilliers ? ° e o
© 10% Pont Sevran - Livry, — e
c de Bondy @ .V. ode
o - Bobi » L4
] Sevran - Beaudottes @e Dranc - Bobigny -, ®e
3 O
o (€) Vitry Centre $
Yosw ol
[ 4
o
0%
0% 0 30000 60000
b
0 10000 20000 30000 40000 50000 60000

Revenu moyen par UC 2009

Source : Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010

Note de lecture : les données n'étant pas représentatives, les quartiers de gare suivants ne figurent pas sur le graphique : Aéroport d’Orly, Le Mesnil-Amelot, Stade de France,
Les Grésillons et Triangle de Gonesse. Cacul de I'unité de consommation : 1 UC pour le premier adulte du ménage ; 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus ; 0,3 UC
pour les enfants de moins de 14 ans.

Evolution du revenu annuel moyen (2001-2009)
30%
27,9% .
26,5% 26,8 %
25,6 %
25%

21,8%
20%
15%
10%
5%

0%
Quartier gare Boulogne-Billancourt / Hauts-de-Seine Paris petite couronne
Pont de Sévres Sévres

Source : Insee Recensement 2010

13



4.3. A Boulogne-Billancourt et a Sévres, une diversité
des secteurs d'activité

Les emplois présents dans les communes de Boulogne-Billancourt et Sévres se partagent entre
trois secteurs d’activité principaux: « activités scientifiques et techniques » (23 %), « administra-
tion, enseignement, santé » (19 %) et « information et communication » (19 %). Cette derniére
catégorie apparait d’ailleurs surreprésentée par rapport a I'échelle de la petite couronne (2 fois
moins importante). Dans le quartier, outre les emplois liés aux divers équipements tels que les
ensembles scolaires et de recherche ou les musées, on remarquera les employeurs suivants:
Renault, Amaury Sports Organisation et L'Equipe, Michelin, le laboratoire Roche ou encore
Beln Sports et General Electric.

Emplois par secteur d’activité dans les communes de Boulogne-Billancourt et Sévres

Transports et entreposage : : : :
: . Boulogne-Billancourt / Sévres

¢ I petite couronne

W Paris

Industrie

Construction

Activités immobiliéres

Hébergement et restauration

Commerce, réparation
d'automobiles et de motocycles

Autres activités de services

Activités financiéres
et d'assurance

Information et communication

Activités scientifiques

et techniques, services
administratifs et de soutien
Administration publique,
enseignement, santé humaine
et action sociale

T T T T T T T 1
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Source : Insee Recensement 2010
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4.4, Presque 100 % d’habitat collectif

Le parc de logements du quartier de gare du Pont de Sévres (10891 logements au total) est
presque entiérement fait d’habitat collectif (99 %). 1l se distingue aussi de celui des communes
de rattachement de la gare par un poids moindre des petits logements: 1 et 2 piéces représentent
42 % des logements contre 46 % a Boulogne et Sévres mais 38 % seulement de I'ensemble des
logements de petite couronne. La part des propriétaires est limitée, plus que dans les communes
de rattachement de la gare ou le département. La part des logements sociaux est de 13,86 % a
Boulogne-Billancourt (taux SRU au 01/01/2013) et de 25 % dans le quartier de gare, comme a
Sévres. Le taux de logements sociaux dans la ZAC Seguin-Rives de Seine s'éléve a 44 %.

Répartition des types de logements

Quartier gare

Pont de Sévres
Boulogne-
Billancourt / Sévres

16%

18%

Hauts-de-Seine 15%
T1 T2 T3 M T4 etplus

Sources : DRIEA, DGFiP (au 01/01/2011)

Répartition entre logement individuel/collectif et selon le statut d’occupation

Quartier gare 1 logement collectif

Pont de Sévres W logement individuel
[ propriétaires

M locataires

Boulogne-Billancourt /
Sévres

5%

95%

Hauts-de-Seine

Sources : Insee Recensement 2010, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010, Taxe d'habitation (TH) au 1* janvier 2011
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5. La mobilité et les espaces publics

5.1. Des communes qui attirent des actifs de I'ensemble
de la métropole

L'analyse des déplacements domicile-travail des actifs des communes de Boulogne-Billancourt et
Sévres confirme le déséquilibre du taux demploi en faveur des emplois observé dans ces communes
(1.29). En effet, quasiment 1 actif sur 3 réside et travaille dans ces communes. L'oursin représentant
les provenances des actifs travaillant a Boulogne et Sevres, d’'une envergure plus grande que celui des
destinations des actifs résidant dans ces communes, montre des communes d’origine situées dans
I'ensemble de la métropole, a commencer par Paris, mais aussi Suresnes ou Clamart pour les plus
proches, et Montreuil, Argenteuil ou Montigny-le-Bretonneux. Quant aux actifs résidant dans les

communes de rattachement de la gare, ils vont travailler a Paris, La Défense ou Vélizy-Villacoublay.
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Ou travaillent les actifs
habitant a Boulogne-
Billancourt / Sévres
Nombre d'actifs

I plus de 1000

mmmm de 30031000

de 100 a 300
de 502100

Les flux inférieurs a 50 ne sont pas représentés.
Les actifs qui résident et travaillent dans la méme
commune ne sont pas représentés.

Source : Insee Recensement 2010

Ou habitent les actifs
travaillant a Boulogne-
Billancourt / Sévres
Nombre d'actifs

I p'us de 1000

s de 30031000

de 100 a 300
de 502100

Les flux inférieurs a 50 ne sont pas représentés.
Les actifs qui résident et travaillent dans la méme
commune ne sont pas représentés.

Source : Insee Recensement 2010

21228 actifs travaillent
dans leur commune de
résidence (Boulogne

+ Sevres). lls représentent
31,6 % de la population
active et ne sont pas
représentés sur les cartes.



Aires d'accessibilité

de la métropole

par les principaux
transports en commun

—— RGPE

autre réseau de transport
(train, RER, métro, tramway)

® garede départ

Aire atteignable en moins de
45 min. depuis la gare de départ

2013

[ horizon 2030

Le calcul de ces surfaces isochrones tient compte
d'une fin de parcours en marche a pied (5 km/h).
L'isochrone est déterminé a partir de la principale
station de transport en commun (RER, métro, Tram
ou bus) la plus proche de la future gare.

Les projections d’emplois accessibles en 2030
tiennent compte a la fois de l'‘amélioration de
l'accessibilité des territoires et de la croissance
projetée de ['emploi.

Sources : DRIEA, SCEP 2013

Evolution de I'accessibilité depuis
la gare du Pont de Sévres pour un
trajet de 45 min. en transports en
commun:

Territoire: +131 %

Emplois: + 63 %

5.2. Une accessibilité accrue au nord et au sud
de la métropole

Depuis le quartier de gare du Pont de Sévres, desservi par la ligne 9 du métro, il est actuellement
possible d’atteindre Paris (a I'exception de la frange est) et l'ouest de la métropole par un trajet
en transports en commun de 45 minutes maximum. Le réseau du Grand Paris, une fois achevé a
I'horizon 2030, devrait permettre de plus que doubler le territoire métropolitain (+131 %) et les
emplois (+63 %) accessibles. C'est ainsi par exemple qu'une grande partie du nord et du sud de la
métropole sera désormais accessible.

sdurce: DRIEA [ETS]V]QY
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5.3. Un tiers des actifs utilisent leur voiture
pour aller travailler

Seuls 44 % des actifs utilisent le réseau de transports en commun pour les déplacements domi-
cile-travail et un tiers a recours a la voiture. La part des ménages qui ne possedent pas de voiture
est plus faible que dans 'ensemble des communes de Boulogne-Billancourt et Sévres, mieux
desservies que le quartier de gare du Pont de Sevres, et plus faible aussi que dans les Hauts-de-
Seine ou la petite couronne.

Modes de déplacement domicile-travail Part des ménages sans voiture

. en transport ZA R
en commun

. a pled 60 % R

[ envoiture

[ autre

Source : Insee Recensement 2010

Quartiergare  Boulogne- Hauts- Paris petite
Pontde Sévres Billancourt/  de-Seine couronne
Sevres

Source : Insee Recensement 2010

5.4. Une accessibilité partielle du quartier

La situation de la gare au niveau de la station de métro n° 9, avec un acces sur le quai Georges
Gorse, permet actuellement une accessibilité piétonne satisfaisante sur la partie du quartier
située a Boulogne-Billancourt, grace notamment au nouveau maillage viaire réalisé dans le
cadre de 'aménagement de la ZAC Seguin - Rives de Seine. La rive gauche de la Seine, accessible
depuis la gare seulement via le pont de Sévres (en attendant 'ouverture des acces par les ponts
Seibert et Daydé), ne permet a I'inverse pas encore d’atteindre Sévres et Meudon par un trajet
de moins de 10 minutes a pied.

Accessibilité piétonne,
rayon de 800 m
® gare

O rayon de 800 m

coupure urbaine
(autoroute, voie ferrée)

- accessibilité a 500 m
(hypercentre)

accessibilité 1 000 m
- (RGPE, RER)

Source : Apur 2013
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Note de lecture:

Accessibilité piétonne a 500 m:
Territoire accessible par un trajet
a pied en utilisant la trame viaire
existante en 5 minutes environ
depuis la gare du Grand Paris

Accessibilité piétonne a1000 m:
aire accessible par un trajet a
pied en utilisant la trame viaire
existante en 15 minutes



Le quartier de Pont de Sévres présente des limites en termes d’accessibilité cyclable. Dans un rayon
de 2 km autour de la future gare, d’'une part la topographie est défavorable a 'usage du vélo du
coté de Sévres et Meudon, d’autre part les aménagements de pistes cyclables sont peu nombreux
a Boulogne-Billancourt, malgré I'implantation du réseau Vélib'.

Dans un rayon de 2 km autour de la gare, le réseau de bus apparait structuré en fonction des stations
de la ligne 9 du métro (Pont de Sévres, Billancourt et Marcel Sembat) et du T2 longeant la Seine
et les rues de Saint-Cloud et Troyon. Si le maillage du réseau de bus ne semble pas trés dense, les
fréquences de passage en heures de pointe sur les axes du pont de Sévres, de la rue de Sevres, de
I'avenue André Morizet, et du Boulevard Jean Jaurés sont relativement élevées.

Réseau cyclable existant
et les projets inscrits
au SDIC, rayon de 2 km

aménagement cyclable
existant
aménagement cyclable
inscrit au Schéma
Départemental des
Itinéraires Cyclables (SDIC)
station de vélo en

@® libre-service existante
(Vélib’, Cristolib’)

@ gare existante (RER, métro)

Y gare en projet (RER, métro,
Grand Paris)

Sources : Apur, Vélib’, Cristolib’, CG 92 2013

Réseau de bus, a I’heure
de pointe (7-9h), i
rayon de 2 km ;

1a 4bus/heure/sens

4 a 6 bus/heure/sens
s 6 210 bus/heure/sens
s 10 a 20 bus/heure/sens
e 20 & 40 bus/heure/sens

e p|us de 40 bus/heure/sens I

@ garesRGPE

@ Transilien, RER et métro

m  arrétbus Gt s 7y
N TS
N 7S
Source : STIF 2012 y S
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6. Les dynamiques de construction
et les projets urbains a venir

6.1. Une construction dynamique de logements

et de bureaux

Le quartier de gare du Pont de Sévres a été le cadre de nombreuses opérations de construction de
logements comme de bureaux. 281 000 m? de logements et 215000 m? de surfaces d’activités y ont
été autorisés entre 2000 et 2012. Le rythme des autorisations de construire s’est accentué a partir
de 2006 et est resté soutenu depuis. Les surfaces autorisées dans le quartier de gare représentent
presque le tiers de I'ensemble des m? de logement et d’activités autorisés dans les communes de

Boulogne-Billancourt et Sévres.

Pres de 60 % des surfaces d’activités créées correspondent a des bureaux, 22 % a des services

publics et 11 % a de nouveaux hétels.

Construction (2000-2012) Pc; ‘;:T:;g:::s
Surface de logements autorisés (m?) 281158

dont m2 de logements sociaux (en %) 4%
Nombre moyen annuel de logements autorisés sur la période 2000-2012 292
Nombre moyen annuel de logements autorisés sur la période 2006-2012 495

Taux de construction

0,
(nombre de logements autorisés de 2000-2012/parc des résidences principales) 3%

Surface de locaux d’activité (m2) 215045

Sources: DRIEA, SITADEL 2013

Note de lecture: le taux de construction correspond au rapport entre le nombre de logements autorisés sur la période 2000-

2012 etle nombre de résidences principales en 2012.

Boulogne-Billancout/

Sévres
692251
7%
654
909

14%

778220

Types de locaux d’activités construits dans le quartier de gare Pont de Sévres (2000-2012)

22% 2% 11%

services publics autres locaux d'activité hétel B commerces

Source : DRIEA, SITADEL 2013

Evolution du nombre de logements autorisés

Quartier de gare du Pont de Sévres
495 logements/an

M bureaux

Communes Boulogne-Billancourt / Sévres

1010 T T [E—— N o 1800 -
1065
1600 -
1000 - -
1400 -
20 T 1200 -
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800 -
/70 0 Y A N . 41D 600 -
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f [ 400
200 oo L o N
200 -1
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Source : DRIEA, SITADEL 2013
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6.2. De grandes opérations mixtes concentrées
a Boulogne-Billancourt

Les cartes représentant les permis autorisés entre 2000 et 2012 montrent que toutes les opérations
sont concentrées dans le quart nord-est du quartier a Boulogne-Billancourt. Elles montrent aussi
que les opérations sont toutes ou presque de grande envergure (toujours supérieures a 2 000 m?)
et mixtes, localisation des surfaces de logements et d’activité se confondant assez largement et
correspondent au périmetre de la ZAC Seguin-Rives de Seine.

Logements autorisés
(2000-2012)

@ e

O périmeétre 800m

m? de logements autorisés
de 2000 a 2012

o dela500m?
© de500a2000m?

. 2000 m? et plus

Sources : DRIEA, SITADEL 2013

Locaux d'activité
autorisés (2000-2012)

m? de locaux d’activité autorisés
de 2000 a 2012

e dela500m?
@ de 50042000’

. 2000 m?et plus

Sources : DRIEA, SITADEL 2013
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6.3. Un important secteur de projet

Le quartier de gare du Pont de Sévres comprend dans son périmetre trois secteurs de projet bien
distincts, situés du c6té de Boulogne-Billancourt: la ZAC Seguin-Rives de Seine, composée des
deux secteurs du Trapeze et de I'lle Seguin, a I'endroit de 'ancien site Renault, et le secteur cor-
respondant au projet de rénovation urbaine (PRU) de Pont de Sévres, entre I'avenue du Général
Leclerc, la rue du Vieux Pont de Sévres et la rue Castéja. Le renouveau du quartier de gare a donc
précédé l'arrivée de la future gare du RGPE et les projets, d'ores et déja bien engagés, devraient
pour la plupart étre livrés a lorsque le métro accueillera ses premiers voyageurs.

Dans la ZAC Seguin-Rives de Seine, la programmation du secteur du Trapéze (37,5 hectares) vise
a terme (2018) la construction de 352300 m? de logements (dont 1/3 de logements sociaux),
soit 5000 logements environ, et 223 100 m? de bureaux. Les 86 600 m? d’équipements, activités
et commerces se répartiront en surfaces commerciales de proximité et en équipements publics
(médiatheque, groupe scolaire, créches) insérés dans le tissu nouvellement constitué. La partie
ouest du trapeéze est aujourd’hui achevée, et la partie est, quant a elle, est bien avancée.

Le secteur de I'lle Seguin accueillera quant a lui plusieurs équipements publics d’envergure, a
vocation culturelle notamment, comme les emblématiques Cité musicale sur la pointe aval et le
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Eléments des opérations d’'aménagement (surfaces créées)

Le Trapéze (ZAC Seguin-Rives de Seine) lle Seguin (ZAC Seguin-Rives de Seine)

Commune

Secteurs d'aménagement

Q périmétre 800m

ZACa l'étude

|:| ZAC en cours

:] autre secteur de projet
en cours

I:I Projet de Renouvellement
Urbain (PRU)

|:| périmetre d'étude engagée

Source : Apur 2015

PRU Pont de Sévres

Date d’achévement
(prévision)

Nombre de logements
(estimation)

Logement (m?)

dont logements sociaux (m?)
Bureaux (m?)
Activités (m?)
Equipements (m2)
Commerces (m?)
Surface totale (m?)
Aménageur

Urbaniste/architecte/
coordinateur

Boulogne-Billancourt

2018

5000 (créés)

352300
117433
223100

86600 (dont 17000 m? de commerces
et activité de bureaux)

662000

SAEM Val de Seine Aménagement

AAUPC (Patrick Chavannes)/
Agence Laverne

Source: Estimations Apur a partir des données des collectivités et des opérateurs, avril 2015
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Boulogne-Billancourt

2020

42000 (hébergement)

112000

84000 (culture) + 4500 (sports)

12500
255000

SAEM Val de Seine Aménagement

Atelier Jean Nouvel/
Michel Desvigne Paysagistes

Boulogne-Billancourt
2020

2240 (réhabilitation)
dont 1257 logements sociaux

82000 (réhabilitation)

3578

6200 (23 commerces dont un pdle santé)



R4, espace dédié a 'art contemporain, ainsi que le Globe, dédié aux arts du cirque, sur la pointe
amont. 112000 m? de bureaux sont également prévus.

Dans le cadre du PRU du Pont de Sévres, les projets incluent la réhabilitation des immeubles
d’habitation, la réorganisation des espaces commerciaux et du pole santé et la requalification et
création d’espaces publics. En tout, ce sont plus de 2000 logements qui seront réhabilités, dont
environ 1250 logements sociaux du parc de Paris Habitat. Les Tours (82 000 m? de bureaux) font

l'objet d'une rénovation importante en termes d’enveloppe et de performances énergétiques, dans
le cadre du projet Citylights.

En termes d’espaces publics, les circulations piétonnes sont améliorées a plusieurs endroits du
quartier: plusieurs acceés depuis la gare de Pont de Sévres jusqu’au secteur du Trapéze sont créés,
le « Forum » est réaménaggé et les acceés a I'ile via des ponts réhabilités ou passerelles sont en projet.

En ce qui concerne les projets de transports dans le quartier, la ligne 15 sud sera créée en inter-
connexion avec la ligne 9 du métro a partir de 2022. La gare de Pont de Sévres constituera alors le

terminus ouest de la ligne, jusqu’a I'échéance de 2025, ot1 la ligne 15 sera étendue jusqu’a Nanterre
et en 2027 jusqua Saint-Denis Pleyel.

Projets d'aménagement et de transport

O périmétre 800m

TCSP, TZen :
chantier - étude

== = Tramway : chantier - étude
== = Métro: chantier - étude
= m = RER: étude

mmmm RGPE : étude

Projets en cours Secteur d'aménagement
¥ bétien projet ZAC & I'étude
® batirequalifié [ ] zAcencours
PP autre secteur de projet
® batiréalisé D en cours
o ] Projet de Renouvellement
création de l'espace public .
ol pacep o resin (PRU)
requalification L "
[ | de lespace public [ perimetre d'étude
- rt iat Falnain H I d &flexi Sources : Apur 2015, Nouveau Grand Paris
espace verten proje [I— perlmetre e refiexion (mars 2013), Protocole Etat Région (février 2011),
o, i Projet du PDUIF (janvier 2012), Projet du SDRIF
- espace vert privé en projet (octobre 2013), STIF
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Définition

Source

1- Densités

Densité de population

Nb. d’hab./hectare

Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010,
Taxe d’habitation (TH) au 1¢" janvier 2011

Densité d'emploi salariés

Nb. d’emplois salariés privés/hectare

CLAP 2009

Densité humaine

Nb. hab. 2009 + nb. emplois salariés privés 2009/hectare

Insee, recensement 2010, CLAP 2009

Taux d’emploi

Nb. d’emplois salariés privés/nb. d'actifs résidants

Insee, recensement 2010, CLAP 2009

3 —Cadre urbain et paysager

Hauteur du bati

Hauteur des batiments obtenue par traitements de photos
aériennes et du modéle numérique d’élévation

Image proche-infrarouge, MNE — MNT — 2012
© InterAtlas juin 2013

Hauteur de la végétation

Hauteur de la végétation calculée a partir de la photo
proche infrarouge et du modéle numérique d'élévation

Image proche-infrarouge, MNE — MNT — 2012
© InterAtlas juin 2013

Hauteur de la végétation dans le domaine
public et les espaces privés

Hauteur de la végétation calculée a partir de I'exploitation
de photos aériennes, croisée avec les périmétres des
cimetiéres, espaces verts, terrains de sport et infrasructures
de transport ou voirie

Image proche-infrarouge, MNE — MNT — 2012
© InterAtlas juin 2013

4 - Caractéristiques démographiques, familiales et sociales et leurs évolutions

Population

Nombre d’habitants en 2009 et évolution de la population
entre 1999 et 2009

Insee Recensement 2010

Pyramides des dges

Par groupe d'age quinquennal

Insee Recensement 2010

Structure de la population active

Répartition de la population active de 15 ans ou plus

en grandes catégories socio-professionnelles (artisans-
commergant, cadres, professions intermédiaires, employés,
ouvriers, agriculteurs)

Insee Recensement 2010

Revenus moyen des ménages par unité
de consommation — 2009

Revenus annuels moyens des ménages par unité

de consommation, on utilise une mesure du revenu corrigé
par unité de consommation:

-1UC pour le premier adulte du ménage

- 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus

- 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans

Insee, RFL 2009

Bas revenus

Le seuil de bas revenus s'établit a 11250 € par an, soit 60 %
de la médiane de revenus des ménages frangais

Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010,
Taxe d’habitation (TH) au 1¢" janvier 2011

Type de logements

Nb. de résidences principales individuels/collectifs
dans le total des résidences principales

Insee, Revenus Fiscaux Localisés (RFL) au 31 décembre 2010,
Taxe d’habitation (TH) au 1 janvier 2011

Taille des logements

Répartition des logements en fonction de I'époque
de construction dominante a la parcelle

DGFIP, au 01/01/2011

Epoque de construction des logements

Nb. deT1,T2, T3 et T4 et plus

DGFIP, au 01/01/2011

Logement social

Part des logements HLM dans le total
des résidences principales

Insee, recensement 2010

5 - Mobilité et espaces publics

Déplacements domicile-travail

Mode de transport utilisé par les actifs résidant pour
se rendre sur leur lieu de travail (voiture particuliére,
transport en commun, vélo, marche)

Insee, recensement 2010

Ménages non motorisés

Nb. de ménages sans aucune voiture

Insee, recensements 2010, 1999

Accessibilité en transport en commun
depuis les gares —isochrones 45 min.

Aire accessible par un trajet de 45 minutes en utilisant
les transports en commun existant ou projetés en 2030

DRIEA/SCEP 2013

Territoire accessible par un trajet a pied en utilisant la trame

Accessibilité piétonne a 500 m viaire existante en moins de 5 minutes depuis la gare du Apur
Grand Paris
G R Aire accessible par un trajet a pied en utilisant la trame
Accessibilité piétonne 31000 m o : P ajetap Apur
viaire existante en 10 minutes
. D rleré istant en fonction
Réseau de bus esserte par le réseau de bus existant en fonctio STIE

de la fréquence de passage

6 — Les dynamiques de construction et les

projets urbains

Construction

Surface en m2 et nb de logements — permis autorisés

SITADEL 2000-2013

Projets a I'étude, engagés

Périmétre de projets, ZAC, de réflexion

Aménageurs, collectivités, Apur 2013
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Liste des Sigles

ANRU Agence Nationale pour la Rénovation Urbaine

APUR Atelier parisien d'urbanisme

cDT Contrat de développement territorial

CcG Conseil Général

CLAP Connaissance Locale de I'Appareil Productif — Données statistiques sur le tissu économique produites par I'Insee
csp Catégorie socio-professionnelle

DRIEA Direction Régionale et Interdépartementale de I'Equipement et de I'Aménagement
HLM Habitat a loyer modéré (dénomination générique des logements sociaux dans le recensement)
IRIS Tlots Regroupés pour I'Information Statistique — Découpage statistique propre a l'lnsee
PLH Programme local de I'habitat

PNRU Programme National de Rénovation Urbaine

RD Route départementale

RGPE Réseau Grand Paris Express

SDIC Schéma Départemental des Itinéraires Cyclables

SDRIF Schéma Directeur de la Région lle-de-France

SGP Société du Grand Paris

SMR Site de maintenance et de remisage

STIF Syndicat des Transports d'lle-de-France

TC Transport en commun

TCSP Transport en commun en site propre

TVM Trans Val-de-Marne

uc Unité de consommation

VDO Voie de desserte orientale

VP Voiture particuliére

ZAC Zone d'aménagement concerté

ZUpP Zone a urbaniser en priorité
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Observatoire des quartiers
de gare du Grand Paris
Monographie du quartier de gare du Pont de Sévres — Ligne 15 ouest

Lobservatoire des quartiers de gare est né de la volonté de la Société du Grand Paris (SGP), de la
Direction Régionale et Interdépartementale de 'Equipement et de ’Aménagement d’Tle-de-France
(DRIEA) et de I'Apur de se doter d’'un outil de connaissance et d’analyse des quartiers des futures
gares du coeur de I'agglomération. Cet outil doit permettre d'améliorer la compréhension du ter-
ritoire, de mesurer les évolutions urbaines et sociales que sont appelés a connaitre les quartiers de
gare, d’évaluer les dynamiques de construction de logements, de développement économique, de
transition énergétique et d'accessibilité des gares.

La mise en ceuvre de l'observatoire est le résultat d’échanges entre la Société du Grand Paris, la
DRIEA Ile-de-France, 'Apur et les collectivités locales concernées par l'arrivée prochaine d'une gare.
En 2013 un travail de préfiguration a consisté a établir une sélection parmi tous les indicateurs
statistiques disponibles, a en limiter le nombre pour ne conserver que les plus pertinents. Cette
étape de préfiguration a permis d’aboutir a une liste d'une cinquantaine d’indicateurs organisés
en 6 thématiques: les densités, les centralités, le cadre urbain et paysager, les caractéristiques
démographiques et sociales des habitants des quartiers de gare, la mobilité et les espaces publics
et les dynamiques de construction et les projets.

L'observation est conduite a deux échelles:

* une analyse croisée de 'ensemble des quartiers de gare, considérés ligne par ligne, permettant
de comparer la situation des quartiers de gare les uns par rapport aux autres;

+ des monographies détaillant les caractéristiques de chaque quartier de gare et le restituant dans
son environnement immédiat, dans les communes concernées par l'arrivée de la gare mais aussi
dans le reste de la petite couronne.



